BEBAUUNGSPLAN NR. 441.11.04 , GEWERBEGEBIET
NORDLICH BALTHASAR-GOLDSTEIN-STRASSE"
IM STADTTEIL ENSHEIM

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gem. Ensheim
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

GOK ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)

GRZ

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND

A 14 AUSFAHRTBEREICHE
(§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB)

....... BEREICHE OHNE EIN-/AUSFAHRT

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

———0—

6. GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)




7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Art der baulichen
Nutzung

Héhe baulicher
Anlagen

Grundflachenzahl

Bauweise

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR, GR, FR)
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN
BZW. MIT GENEHMIGUNGSVORBEHALT; HIER: BAUVERBOTS-/

BAUBESCHRANKUNGSZONE LANDESSTRASSE
(§ 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG; ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES
MASS DER NUTZUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 8 BAUNVO

1.1. GEWERBEGEBIET (GE) GEM. § 8 BAUNVO

2.1

Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sind.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

2. Tankstellen,

3. Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Vergnlgungsstatten, Laden mit Geschéafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Video-
theken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder an-
geboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
1. Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die maximale Héhe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebaudeoberkante (GOK). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen ent-
nommen werden.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den

Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).




2.2

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile
kann die zuldssige Gebdudeoberkante iberschritten werden.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

mitzurechnen.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
auch Gebdude mit einer Lange von (ber 50 m zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebédude und Gebdudeteile die Baugrenze
nicht dberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und oder der E-Mobilitat dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden konnen. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB




Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen
zuldssig. Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Parkplatze mit mehr als 8 Stellplatzen sind dabei so zu entwassern, dass das Oberflachenwasser den
muldenartig ausgebildeten Pflanzstreifen bzw. Baumscheiben zuflieBt (vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

FLACHEN, DIEVON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND / FLACHEN, DIE NUR EINGESCHRANKT
NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG
(GASLEITUNG)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

Die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH ist in der jewei-
lig gliltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb
der Anlagen zu gewahrleisten.

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen (3 m beiderseits der Leitung) sind
BaumaBnahmen grundsatzlich nicht zuldssig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos
Deutschland GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefdhrdung auf der
Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vor-
heriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diirfen.
Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zustimmung.
Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit
dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zusatzliche
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Gerdten
muss grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen.

Weitergehende Detailplanungen sind mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Die Gashochdruckleitungen und mit ihnen verbundene metallische Anlagen kénnen auf Grund von
Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung stehen. Es besteht die
Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Beriihrung der Leitungen. Entsprechende SchutzmaBnahmen
sind zu treffen.

Die Zustimmung flir Arbeiten im Leitungsbereich ist unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse,
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos
Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Die Planunterlagen haben eine Giiltigkeit von max. 6 Monaten. Wurde bis dahin keine Einweisung vor
Ort durchgeflihrt, so ist die Anfrage vor Beginn von BaumaBnahmen erneut und unter dem vergebenen
Aktenzeichen zu stellen.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ZUR BALTHASAR-
GOLDSTEIN-STRASSE SOWIE BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT ENTLANG DER L 108
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

An den im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stellen im Bereich der Balthasar-Goldstein-StralBe wer-
den Ein- und Ausfahrtbereiche festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur Balthasar-Goldstein-StraBe sind nur
in den dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig. Bei der ostlichen Zufahrt handelt es sich dabei um die
Hauptzufahrt, die westliche Zufahrt dient lediglich als Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge, etc.




10.

11.

12.

Ein- und Ausfahrten zur L 108 sind nicht zuldssig. Daher werden entlang der L 108 Bereiche ohne Ein-/
Ausfahrt festgesetzt.

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

hier: Hochdruckwasserleitung

hier: Signalkabel

hier: geplanter Kanal fur die Schmutz- und Regenwasserentsorgung

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.
hier: geplante Gasleitung der Creos Deutschland GmbH

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan.

Die privaten Griinflachen entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sind zu begriinen (vgl. Festset-
zung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16B BAUGB

Gem. Starkregengefahrenkarte flieBt das Oberflachenwasser Richtung Balthasar-Goldstein-Strafe zu
einer Senke. Aus diesem Grund sind innerhalb des Plangebietes Notwasserwege vorzusehen (vgl. hierzu
Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt Saarbriicken).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten: Die Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen und Nestlingen der europaischen Vogelarten hin-
reichend sicher gewahrleistet. Durch diese Fristenregelung waren auch innerhalb des Gehélzbestandes
moglicherweise in Borkenspalten oder -ritzen (ibertagende Fledermause geschiitzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freifldchen und Stellplatze sind insek-
tenfreundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit
maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so einge-
blendet sind, dass méglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird.




13.

14.

15.

Bodenarbeiten: Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Verdichtung zu schiitzen und ggf. der Landwirtschaft zur Verfigung zu stellen. Beim Auf- und Einbringen
von Bodenmaterial auf landwirtschaftlichen Béden sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV zu
beachten.

Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr: Sofern eine Baufeldfreimachung (Abschiebung des
Oberbodens) nicht im Winterhalbjahr vollzogen werden kann, sind die Ackerflachen bis Baubeginn fiir
die Feldlerche unattraktiv zu gestalten. Dies kann z. B. durch das regelmaBige (wochentliche) Grubbern
der Ackerflachen wahrend der Brutzeit der Feldlerche erreicht werden.

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche (Ir, gr, fr) sind mit Leitungs-, Geh-
und Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Erdgeschosszone ist hier
von baulichen und sonstigen Anlagen sowie von Bepflanzungen freizuhalten.

Der Ver- und Entsorgungstrager ist berechtigt das Grundstlick zum Zwecke des Betriebes und der Unter-
haltung der Ver- und Entsorgungsleitungen in Anspruch zu nehmen, zu benutzen und zu diesem Zweck
das Grundstlick jederzeit zu betreten und zu befahren.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.
Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind mit Leitungsrechten zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebauden Photovoltaikan-
lagen zu errichten. Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen
und Nebengebaude mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?.

Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren
baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird,
die 50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bleibt hiervon unberiihrt
(vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB). Eine Kombination von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung ist vorzusehen.

16. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen




Bepflanzungen festgesetzt: Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind heimische Feldgehdlz-
hecken mit Integration von Laubbaumhochstammen verpflichtend anzupflanzen (siehe Plan).

Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freifldchen der bebauten Grundstiicke sind
unter Beriicksichtigung vorhandener Gehélzbestande vollstandig mit natiirlicher Vegetation zu begriinen
und mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zuldssige
Nutzung benétigt werden. Es sollen standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Dabei ist pro ange-
fangener 200 m? unbebauter und unterbauter Freiflache mind. ein Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 14 c¢m zu pflanzen.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:

Pro angefangener 4 Stellplatze ist ein GroBbaum (18-20 cm StU) der folgenden Pflanzliste zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Fir jeden Baumstandort muss ein durchwurzelbarer Raum von 12 m3
gem. Regelwerk FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. , Empfehlun-
gen fir Baumpflanzung,” Teil 2), nachgewiesen werden.

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte),
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus Excelsior Gem. Esche

Prunus avium SiB-Kirsche

Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Quercus petraea Traubeneiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platophyllos Sommerlinde

Qualitat: MindestpflanzgréBe 16-18 cm, Stammumfang in 1 m Hohe, 3xv mit Ballen

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

Dachbegriinung:

Dachflachen von Flachddchern und flach geneigten Déchern bis 15° sind ab einer MindestgroBe von 20
m?2 Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Bei einer Substratstarke von im Mittel 10 cm
ist die herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krdutergesellschaft flachendeckend auszubilden
und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahlliste (extensive Dachbegriinung)

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Aquilegia vulgaris Gewdhnlicher Natternkopf
Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel
Gypsophila repens Polster-Schleierkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandglockchen
Ononis spinosa Dornige Hauhechel
Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle
Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
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Sedum album WeiBer Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne
Sedum telephium GroBe Fetthenne
Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz
Thymus praecox Friihblihender Thymian
Thymus praecox Sand-Thymian
Fassadenbegriinung:

AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebaudeseite von Gber 100
m? oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten. Entlang
der Gebdude sind mind. 0,75 m breite Pflanzstreifen anzulegen, aus denen die Rankpflanzen wachsen
konnen.

Samtliche Begriinungen / Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Das entstehende ¢kologische Defizit von 51.986 OW wird durch Ankauf von Okopunkten bei der OfM
GmbH (Naturland Okoflachen-Management GmbH) kompensiert. Die Okopunkte werden durch die OFM
aus der MaBnahme ,Riickbau Kohlwaldstadion und Entwicklung eines standorttypischen mesophilen
Buchenmischwaldes” bereitgestellt.

Der Lebensraumverlust der Feldlerche wird durch nachfolgende MaBnahmen, in der

e Gem. Ensheim, Flur 22, Nrn. 7100/3, 7104/1, 7107/3, 7109/1, 7110, 6772/1, 7123, 7143/1, 7136,
7133, 7165/1 (MaBnahmenflache 1)

e  Gem. Ensheim, Flur 20, Nrn. 5954/64, 5954/51, 5807/1 (MaBnahmenflache 2)

e Gem. Ensheim, Flur 20, Nrn. 5954, 5955 (MaBnahmenflache 3)

e Gem. Ensheim, Flur 20, Nrn. 5954/5 (MaBnahmenflache 4)

kompensiert.
Die Kostenlibernahme, das Flacheneigentum bzw. die dingliche Berechtigung, sowie der Vollzug

des Ausgleichs wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 11 BauGB zwischen dem Bauantragssteller/
Vorhabentrager und der Kommune vertraglich gesichert.




18. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

M-E1: Kompensation des allgemeinen Lebensraumverlustes der Feldlerche:

Der Habitatverlust der Feldlerche wird durch die Anlage von 30 Lerchenfenstern (10 Fenster / Revier) im
raumlichen Umfeld des Vorhabensbereichs (ca. 1 km-Radius) kompensiert:
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Abb: MaBnahmenflachen inkl. Abstandsradien; Quelle: Umweltbericht zum B-Plan Nr. 441.11.04,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-Strafe”
Stadtteil Ensheim

Anforderungen an die Feldlerchenfenster:

e nur im Winterweizen, keine Wintergerste, Raps oder Mais aufgrund fehlender Eignung oder zu fri-
hem Erntetermin; in der Regel kein Sommergetreide aufgrund zu geringer Aufwertungseignung

e Anlage der Lerchenfenster durch fehlende Aussaat nach vorangegangenem Umbruch / Eggen, nicht
durch Herbizideinsatz

e keine Anlage in genutzten Fahrgassen

e Anzahl Lerchenfenster: 2 - 4 Fenster / ha mit einer GréBe von jeweils min. 20 m2

e im Acker Dlnger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zuldssig, jedoch keine mechanische Un-
krautbekdmpfung; Verzicht auf PSM ist jedoch anzustreben (Erhdhung Insektenvorkommen)

e mindestens 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand und unter Beriicksichtigung der Ab-
standsvoraussetzungen zu vertikalen Strukturen

e Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

Die genauen MaBnahmenbeschreibungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.




FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Die Entwasserung fiir das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.
e Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal im Bereich des Flughafens zugefiihrt.

® Das Regenwasser wird iiber eine Regenrtickhaltung auf den Abflusswert vor der ErschlieBung herabgedros-
selt und dber einen neuen Kanal zum Wog-/Wischbachtal hin abgeleitet.

e Die Mdglichkeit einer Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Berlicksichtigung der geologi-
schen und hydrologischen Bedingungen nur bedingt moglich. Das Anlegen von Versickerungs- und Verduns-
tungsmulden ist zuldssig. Der Betrieb und die Unterhaltung obliegen dem Grundstiickseigentiimer.

e Die Leitungstrassen fiir die durch ZKE zu bauenden Kanale (Schmutz- und Regenwasser, sowie die Anlage
zur Reinigung des Schmutzwassers) sind im ErschlieBungsgebiet durch den ErschlieBungstrager zu Gunsten
der Landeshauptstadt Saarbriicken dinglich zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Sonderzufahrten (Feuerwehr, Notdienste) und Feuerwehrumfahrten sind als Schotterrasen, Rasenpflaster
oder mit ahnlich wasserdurchlassigen Beldgen auszuflihren.

e \Werbeanlagen: Im Plangebiet ist ein Pylon, eine Fahne bzw. eine Stele bis zur Hohe der angrenzenden
Gebaudeoberkante (GOK) zulassig. Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen
sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am
Gebaude sind zulassig.

e Sonstiges: Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder
in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.




NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzflache nach straBenrechtlichen Vorschriften (§ 24 Saarlandisches StraBengesetz)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen
langs der LandstraBen I. Ordnung

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die (iber Zufahrten oder Zugange an LandstraBen I. Ordnung unmittelbar oder mittel-
bar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend flir Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Um-
fangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Bauschutzbereich Verkehrsflughafen

Das Plangebiet liegt im inneren Bereich des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Saarbriicken Ensheim
und istvon § 12 Abs. 2 und § 18 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betroffen. Bauantrage sind daher zur Prifung und
Genehmigung auch der zustandigen Luftfahrtbehérde vorzulegen.

Bei der Errichtung von Bauwerken, der Aufrichtung von Kranen oder dem Aufstellen von Anlagen, Masten usw.
ist zu beachten, dass diese zum einen Luftfahrthindernisse darstellen und zum anderen Flugsicherungseinrich-
tungen des Flughafens storen kdnnen.

Die Errichtung von Bauwerken, der Aufrichtung von Kranen oder dem Aufstellen von Anlagen, Masten, Freilei-
tungen usw. darf bei genehmigungspflichtigen Vorhaben die fiir die Erteilung der Baugenehmigung oder fiir
eine andere Genehmigung zustandige Behdrde gemaB § 12 Abs. 2 Satz 1 1. V. m. § 15 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde erteilen. Sofern aufgrund landesrechtlicher Vorschriften fiir
Bauvorhaben eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist oder fiir das Aufrichten von Kranen, Aufstellen von
Anlagen, Masten usw. eine Genehmigungsbehérde nicht vorgesehen ist, ist die Genehmigung der Luftfahrt-
behorde erforderlich (§ 12 Abs. 2 Satz 4 und § 15 LuftVG). Zustimmungen bzw. Genehmigungen der Luftfahrt-
behorde ergehen auf der Grundlage von ihr bei der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH einzuholender gut-
achterlicher Stellungnahmen. Hierf(r ist eine gesetzliche Frist von zwei Monaten eingeraumt, die ggf. verlangert
werden kann (§ 12 Abs. 2 Satz 2 und Satz 3 LuftVG).

Dariiber hinaus werden nach derzeitigem Kenntnisstand sowoh| Gebaude, sonstige bauliche Anlagen, erforder-
liche Kranaufstellungen sowie Masten, Freileitungen usw. in Anlagenschutzbereiche ziviler Flugsicherungsein-
richtungen im Sinne des § 18a LuftVG hineinragen.

In jedem Einzelfall ist dann vorab eine eigenstandige Entscheidung des Bundesaufsichtsamts fiir Flugsicherung
(BAF) gemalB § 18a LuftVG aus Flugsicherungsgriinden dariber erforderlich, ob diese errichtet werden diirfen
bzw. Veranderungen zu dulden sind, damit Stérungen unterbleiben. Fir die Entscheidung des BAF existiert
keine Fristenregelung.

Denkmaler

Baudenkmaler sind von den Planungen nicht direkt betroffen. Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich
das Einzeldenkmal ,Ensheimer Hof".

Im Umfeld des Planungsgebiets, das stidlich an einen bereits durch Sondagen untersuchten Bereich anschlieft,
sind dem Landesdenkmalamt steinzeitliche Funde und rémische Kalkéfen bekannt.

Daher sind samtliche Erdarbeiten in der Planungsflache genehmigungspflichtig gemaB § 8 Abs. 2 in Verbindung
mit § 10 SDSchG. Fiir alle Bauwerke, fiir deren Errichtung eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmi-
gung einschlieBende oder ersetzende behérdliche Entscheidung erforderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei davon auszugehen ist, dass das Einvernehmen
nur dann hergestellt werden kann, wenn vor Beginn der Erdarbeiten praventiv geophysikalische Messungen




vorgenommen werden, deren Ergebnisse im Anschluss durch Sondagen tberpriift werden miissen. Sollten sich

keine verdachtigen Anomalien zeigen, ist durch Sondagen zu klaren, dass sich keine Bodendenkmale im Boden
befinden.

Werden Bodendenkmale gefunden, die von den Planungen betroffen sind, sind diese, sofern nach Rechtsqut-
abwagung erforderlich, unter Leitung einer Archdologin/eines Archaologen systematisch groBflachig auszu-
graben. Die Kosten einschlieBlich der Kosten fiir die konservatorische Sicherung und Dokumentation der Funde
und Befunde tragt der Verursacher gem.§ 16 Abs. 5 SDSchG im Rahmen des Zumutbaren.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Erdarbeiten, die vor Erteilung einer Baugenehmigung durchge-
fuhrt werden (z.B. Abtrag des Oberbodens) nur nach Einholung einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach
§ 8 Abs. 2 SDSchG zulassig sind.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung  Uber die Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 409).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.
Dezember 2023 (Amtsbl. I S. 1119).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Mai
2023 (Amtsbl. 1 762).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch Artikel 162 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtshl. | S.
2629).

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezem-
ber 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt ge-
andert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert
durch Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632
vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Saarlandisches StraBengesetz (StrG), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
1977 (Amtsbl. | S. 969), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarbrlicker Baumschutzsatzung — BSchS, Sat-
zung Uber den Schutz der Baume in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken vom 26. September
2017.

Satzung dber die Gestaltung von Freiflachen so-
wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung
BGriS) vom 24. Mai 2022.




HINWEISE

Verfahren
e Der Bebauungsplan Nr.441.11.04 ,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe” ersetzt in seinem

Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 441.11.01, Gewerbegebiet nérdlich des Flughafens - Ostteil” aus
dem Jahr 2011.

Gewasserschutz
e Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §

10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sofern keine Erlaubnisfreiheit nach § 35 Abs.2 SWG besteht.

Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich flir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser, wenn es
auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen und sonstigen befestigten Grundsticksflachen in gewerblich genutzten
Gebieten, die von ihrer Nutzung und tatsachlichen Belastung her mit Wohngebieten vergleichbar sind, an-
fallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll, soweit dies flachenhaft iber die nattrliche oder tber
eine mindestens 30 cm machtige belebte Bodenzone erfolgt (vgl. § 35 Abs. 2 SWG).

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sofern die Einleitung nicht unter § 22 Saarlandisches Wassergesetz (SWG)
fallt.

Eine Erlaubnis nach § 10 WHG ist nicht erforderlich, wenn das von befestigten oder bebauten Flachen ge-
sammelt abflieBende Wasser aus Niederschldgen in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird, sofern das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist und nicht Uber gemeinsame Anlage eingeleitet wird
(vgl. § 22 SWG).

Erlaubnisbehdrde fiir Einleitungen in ein oberirdisches Gewasser oder ins Grundwasser (Versickerung)
auBerhalb von Wasserschutz- und Quellenschutzgebieten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz.

Hochwasserschutz / Starkregen
e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund

von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeftihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2 WHG st jede
Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Die mdgliche Betroffenheit und
VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem
Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

Das Gefalle des vorhandenen Gelandes steigt vom ErschlieBungsgebiet nach Norden hin an. Bei starkeren
Regenereignissen besteht daher ein erheblicher Zulauf von wild abflieBendem Niederschlagswasser vom
Norden in Richtung Balthasar-Goldstein-StraB3e. Dies konnte bei Eintritt eines groeren Regenereignissen zu
Uberflutung der neuen Bebauung fiihren. Daher sollte am oberen nérdlichen Rand ein Entwasserungsgra-
ben mit einer ausreichend bemessenen Riickhaltung eingeplant werden.

Die Erdgeschossflachen sollten aufgrund der Uberflutungsgefahr hoher als die AuBenflachen liegen. Die
Gebaude sollten baulich so geplant sein, dass alle nach auBen gerichteten Gebaudedffnungen wie z.B.
Tlren, Lichtschachte und Zufahrten zu eventuellen Tiefgaragen wesentlich hoher als die AuBenflache zu
liegen kommen. Die umliegenden Flachen auBerhalb der Gebdude sowie die zentralen Zufahrtswege soll-
ten so angelegt werden, dass die Abflusskonzentration sich weiter weg von den Gebduden befindet und der
Abflussweg zur Mitte der Fahrflachen hin ausgerichtet ist.

Altlasten
¢ Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren

Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 Saarlandi-




sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Gefahren durch Fundmunition

® |n weiten Bereichen des Plangebietes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Es wird geraten, vor
Beginn entsprechender Erdarbeiten, den Boden vorsorglich abzusuchen.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Larm

e Das Amt fir Klima- und Umweltschutz empfiehlt aufgrund der Ergebnisse aus der Kartierung der EU-Um-
gebungslarmrichtlinie, schutzbedirftige Raume oder Aufenthaltsbereiche im Freien, die eine Erholungsfunk-
tion besitzen (Terrassen, Balkone), ohne Sichtverbindung zur L108 zu errichten. Dies kann bewerkstelligt
werden, in dem z.B. Produktionshallen oder sonstige Gebaude, die keine Schutzbedrftigkeit besitzen, im
ostlichen Bereich des Baufeldes angeordnet werden.

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

e Fir die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten sowie fiir die Verflllung von
Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugba-
ren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt bzw. Material, das der Einbauklasse 1.1 (bei einem Mindest-
abstand von 1,00 m zwischen Grundwasser und Einbaumaterial) bzw. Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung
M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen Stand, September 2005)
entspricht (https://www.saarland.de/SharedDocs/Downloads/DE/ muv/abfall/dl_lagam20_muv.html).

e Aufgrund der GréBe der Eingriffsflache und der evtl. geplanten Verwertung des Oberbodens auf landwirt-
schaftlichen Flachen wird die Einsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung gemal DIN 19639 angera-
ten.

e Das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz empfiehlt, an bzw. in den Fassaden der Gebaude entspre-
chende Nisthilfen zu installieren und die Architekten rechtzeitig iber die geplanten MaBBnahmen zum Arten-
schutz an den Gebduden zu informieren.

Baumschutzsatzung
e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell gliltigen Fassung zu beachten.

Begriinungssatzung
e Die Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landes-
hauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriiS) ist zu beachten.

Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-
briicken maglich.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Der Kartenaus-
schnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand
vom 15.09.2022.

i.A.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken,den __._ .

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom

__ . die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen. Der Beschluss ist am __. . ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken,den __._ .

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung hat nach § 3 (1) BauGB friihzeitig auf Dauer
eines Monats vom __ . bis einschlieBlich

. offentlich ausgelegen Ort und Dauer
der A Auslegung sind am __._ . ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung, Umweltbericht und Verkehrsgutachten wur-
de nach § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats
vom . bis einschlieBlich im
Internet verdffentlicht und zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitgehalten. Zusatzlich fand eine
offentliche Auslegung statt. Ort und Dauer der Ver-
offentlichung im Internet und der Auslegung sind
am __. .  ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in o6ffentlicher Sitzung vom
. diesen Bebauungsplan nach § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken,den __. .

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und
der Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden kann, ist am __._ .
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(3) BauGB in Kraft.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __._
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